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GRUSSWORT

In unserer Familie, Gber drei Generationen hinweg, haben wir stets
unsere Leidenschaft und Hingabe fur die Planung und Realisierung
von schlusselfertigen, duRerst effizienten und nachhaltigen
Immobilien gepflegt. Diese 50-jahrige Reise hat uns zu weit mehr
als nur einem herkdbmmlichen Bauunternehmen oder einem
Bautrger gemacht.

Unser Ziel ist es, mithilfe modernster und innovativster
Baumaterialien Ihr persdnliches Traumhaus zu schaffen — ein
Zuhause, das nicht nur lhre individuellen Bedurfnisse erfullt,
sondern auch langfristigen Wert und Stabilitat bietet.

In den kommenden Abschnitten méchten wir lhnen im Detail
aufzeigen, wie es uns gelingt, dieses Ziel zu erreichen, und wie Sie
als zukunftiger Eigentimer sich zurdcklehnen und ein Rundum-
Sorglos-Paket genielRen kdnnen.

Wir laden Sie herzlich ein, mehr Uber unsere Leidenschaft, Expertise

und die aulRergewdhnlichen Immobilienlésungen zu erfahren, die
wir fur Sie bereithalten.

lhie Faumilie K.r'o.f‘t/s,
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DAS PROJEKT.

In der Herzog-Georg-StralRe 12 in
der Gemeinde Buchdorf entsteht
ein modernes Mehrfamilienhaus.
Verteilt auf 3 Geschosse befinden
sich 8 Wohneinheiten, die fur jede
Lebensphase konzipiert sind und
einen zeitgemdfen, langlebigen
Wohnkomfort bieten.

Die unterschiedlichen Grundriss-
optionen sowie die gehobene
Ausstattung lassen keine Wun-
sche unerfullt: Es erwartet Sie ein
offenes Wohnkonzept samt grof3-
zugigen Aulienbereichen mit Blick
in die Natur.

Durch die barrierefreie Bauweise
sowie das Vorhandensein eines
Aufzugs sind alle Wohneinheiten
bis ins hohe Alter ein Ort zum
Wohlfuhlen und Zuhausesein.

Weitere Annehmlichkeiten wie
eine Tiefgarage, AulRenstellpldtze,
drei Kellerrdume sowie ein Haus-
meister stehen zur Verfigung.
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BAUWEISE &
ENERGIEEFFIZIENZ.

Wie bei all unseren Projekten
setzen wir auf eine innovative,
massive und wertbestdndige Bau-
weise sowie eine Zusammen-
arbeit mit regionalen Meister-
betrieben.

Eine monolithische Ziegelbauweise
mit Natur-Perlit geflliten Ziegel-
steinen ermaéglicht eine besonders
vorteilnafte  Feuchtigkeits- und
Wdrmeregulierung des Gebdudes. L

Der antibakterielle Kalkinnenputz
trdgt zu einem angenehmen
Raumklima bei.

Die Wohnanlage ist so konzipiert,
dass sie modernsten  Energie-
effizienzstandards (,KfW-Effizienz-
haus 55“) gerecht wird. Damit
stellen wir sicher, dass Sie von
staatlichen Foérderungsprogram-
men profitieren. Diese sind in den
Kaufpreisen bereits einkalkuliert.




Grundriss
Tiefgarage

O~ )
- Grundriss
Erdgeschoss



" Grundriss
Obergeschoss

Grundriss
Penthaus



DIE LAGE.

In der Gemeinde Buchdorf,
eingebettet in malerische Land-
schaften, trifft  Tradition  auf
Moderne:

Gelegen im Herzen Bayerns pro-
fitiert Buchdorf von seiner Ndhe zu
gréReren Stddten wie Augsburg
und Ingolstadt, wdhrend es
dennoch seinen landlichen Cha-
rakter bewahrt.

Die naturnahe Lage schafft eine
entspannte Atmosphdre, die sich
perfekt zum Leben und Wohlfuhlen
eignet.



EIN ORT, AN DE
WIR AL T WERDE
MOCHTEN.
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DIE UMGEBUNG.

In lhrem direkten Umfeld finden Sie
alle  Annehmlichkeiten far  den
taglichen Bedarf vor Ihrer Hausture:

Im Ort ist die Lebensmittelversorgung
durch Fachbetriebe und Lebens-
mittelgeschdfte sichergestellt. Land-
wirtschaftliche Direktvermarkter er-
gdnzen das Angebot. Weitere Grol3-
und Supermdrkte, Fachgeschdfte fur
Bekleidung und Gebrauchsartikel
sowie Fitnessstudios finden sich im
nahen Umkreis von Buchdorf.

In Buchdorf steht ein hervorragend
ausgestattetes Arztehaus direkt vor
Ort zur Verfugung. Des Weiteren
finden Sie eine Zahnarztpraxis in
unmittelbarer N&he. Dartuber hinaus
erreichen Sie in nur wenigen Minuten
Fahrzeit zahlreiche weitere Arztpraxen
und Apotheken in den benachbarten

7 o, % .Buchdorf
.’.-J"’-'-.-_-; 2 ’.'J:.-._J,_ . — 6

Gemeinden. |hre Gesundheit ist in
dieser Region bestens versorgt.

Far Familien ist Buchdorf ein idealer
Ausgangspunkt:  Eine  Grundschule
sowie ein Kindergarten sind nur
wenige Gehminuten entfernt. Weiter-
fahrende Schulen wie eine
Mittelschule, Realschule, Gymnasium
und Fachoberschule erreichen Sie
nach einer kurzen Fahrtzeit von ca. 15
Minuten.

Das naturnahe Wohnen in Buchdorf
eroffnet |hnen sdmtliche Moglich-
keiten fur lhre Freizeitgestaltung:

Die umliegenden Erholungsgebiete
Naturpark Altmuhl, Donau-Ries oder
das Frankische Seenland laden zum
Wandern, Radfahren, Spazierengehen,
Baden und zum Wassersport ein.

Gy,
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Die gute Verkehrsanbindung zu namhaften Unternehmen in der Region macht
Buchdorf auch fur Pendler zu einem attraktiven Standort: Die Autobahnen A8
und A9 sind schnell zu erreichen. Fur diejenigen, die den 6ffentlichen Nahverkehr
bevorzugen, stehen regelmdfiige Busverbindungen zur Verfugung.

lhren

Damit ist Buchdorf in jedem Alter ein attraktiver Standort fur

Lebensmittelpunkt und Ihr zuktnftiges Zuhause.

12
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Im Erdgeschoss befinden sich drei Wohnungen,
darunter zwei fast baugleiche 3-Zimmer-Wohnungen

sowie eine weitere 2-

Zimmer-Wohnung mit direktem

Zugang zur privaten Terrasse.
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Die Wohnungen im 1. Obergeschoss sind baugleich mit
den Wohnungen im Erdgeschoss. Statt einer Terrasse
verfigen diese Uber einen Balkon (2-Zimmer-
Wohnung) bzw. eine Uberdachte Loggia (3-Zimmer-
Wohnungen).
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TYP1-110 QM - 3 ZIMMER
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GroRzugiger Wohn- und Ess-Bereich mit offener Kliche
Elternschlafzimmer

1 weiterer Raum, ideal als Kinder-, Géste- oder Arbeitszimmer
Praktischer Hauswirtschaftsraum

Bad mit Badewanne und bodengleicher Dusche

Terrasse (EG) bzw. Loggia (1. OG)

TYP 5 107 QM - 5 ZIMMER

Ch

Grof3zugiger Wohn- und Ess-Bereich mit offener Kiche
Elternschlafzimmer

1 weiterer Raum, ideal als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer
Praktischer Hauswirtschaftsraum

Bad mit Badewanne und bodengleicher Dusche

Terrasse (EG) bzw. Loggia (1. OG)

16
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TYP 2 - 74 QM - 2 ZIMMER

GrolRzugiger Wohn- und Ess-Bereich mit offener Kiche

Schlafzimmer

Praktischer Hauswirtschaftsraum

Bad mit bodengleicher Dusche

Terrasse (EG) bzw. Balkon (1. 0G) mit zweifachem Zugang vom Wohn- und
Schlafbereich

.. UND DAS BLEIB.
[CH AUCH.

L 1)
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PENTHOUSES

Die beiden Wohnungen im obersten Geschoss (2. 0G)
verfigen jeweils Uber eine groRzlugige Dachterrasse.
Hier kénnen Sie Ihre Seele mit Blick auf die umliegende
Landschaft baumeln lassen — ob mit der Fomilie am
FrihstUckstisch oder bei lauen Sommerabenden mit

Freunden.
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PENTHOUSE

PHI - 105 OM - 2 ZIMMER

GrolRzugiger Wohn- und
Ess-Bereich mit offener
Klche

Schlafzimmer mit Ankleide
Praktischer Ep
Hauswirtschaftsraum Ee
Bad mit Badewanne und

bodengleicher Dusche
Dachterrasse

PH2 - 145 QM - 4 ZIMMER

B

Grofdzugiger Wohn- und Ess-Bereich mit offener Kiche
Schlafzimmer mit Ankleide

2 weitere Rdume, ideal als Kinder-, Géste- oder Arbeitszimmer
Praktischer Hauswirtschaftsraum

GrolRes Familienbad mit Badewanne und bodengleicher Dusche
Separates Bad mit WC und bodengleicher Dusche

Dachterrasse

22






AUSSTATTUNG

Unsere Immobilien verfligen Uber eine gehobene
Ausstattung. Dazu zdhlen unter anderem:

Tiefgarage
Aufzug
Elektrische Rollldden
Dezentrale feuchtegesteuerte Lufter in den
Hauswirtschaftrumen und B&adern
Hochwertige Luftwédrmepumpe mit Pufferspeicher
FuBbodenheizung mit Raumthermostaten
Gehobene Elektroausstattung, unter anderem mit:
o Bewegungsmelder in der Garage
o Fldchenbundige Deckenspots

Far weitere Informationen sprechen Sie uns gerne an.




AUFZUG & TIEFGARAGE.

Das Schleppen von Einkdufen, der
Sportausrtustung oder dem Kinder-
wagen gehért in lhrem neuen
Zuhause der Vergangenheit an.

Unser modernes Bauprojekt bietet
nicht nur stilvolles Wohnen, sondern
auch den Luxus eines eigenen
Aufzugs und einer Tiefgarage,
wodurch |hr  Alltag  wesentlich
praktischer gestaltet wird. Durch den
Komfort stellen wir sicher, auch far
bewegungseingeschrdnkte Personen
ein Zuhause zum Wohlfuhlen zu
erschaffen. Alle Etagen verfligen
deshalb Uber eine Anbindung zum
Aufzug, sodass  jederzeit  ein
muheloser Zugang zu allen Etagen
madglich ist.




BADEZIMMER.

Auszug aus unserer gehobenen
Badausstattung:

1: Tecedrainline Ablaufrinne mit
Designrost
Steel Il in Edelstahl poliert

2: Format Design Kopfbrause
30cm, Chrom

Format Wand-Brausearm 40 cm,
Chrom

3: Format Design Wand-
Tiefspiilklosett
spulrandlos, unsichtbare
Befestigung, weif3

4: Forum Badmobel - Set
z. B. Eiche oder Anthrazit
hochglédnzend

FUr weitere Informationen zu lhrer
persénlichen Bemusterung
sprechen Sie uns gerne an.
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NACHHALTIGKEIT.

Der Mauerziegel wird mit Natur-
perlit geflllt, welches aus
Vulkangestein hergestellt wird.
Durch vulkanische Aktivitaten
sorgt die Natur selbst fur Nach-
schub, daher wird Perlit auch als
nachwachsender Rohstoff be-
zeichnet.

Der Wandbaustein erflllt nicht
nur héchste Anspriche an den
Schall- und Wdéarmeschutz,
sondern wird, wie vom TUV Nord
zertifiziert, sogar klimaneutral
hergestelit.

Das Perlitgestein hat aufgrund
seiner Nachhaltigkeit und Um-
weltfreundlichkeit die Auszeich-
nung ,Blauer Engel” erhalten.

Der Primdrenergiebedarf der
Immobilie ist laut aktuellster
Berechnungen des  Energie-
beraters niedriger als vom
Gesetzgeber gefordert. Dies sorgt
nicht nur far eine Reduktion von
Heizkosten und Umweltbelastung,
sondern auch fuar ein hervor-
ragendes Raumgefuhl durch
hohe OberflGchentemperaturen
im Innenbereich.
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HEIZUNG.

Froling bietet mit der ausgekltgelten
und vollautomatischen Funktions-
weise des Fréling Pelletskessel den
perfekten Komfort.

Die Beheizung der Wohnungen findet
Uber eine Fussbodenheizung statt,
das Warmwasser wird zentral in der
Heizzentrale mit einer Frischwas-
serstation erzeugt.

Vorteile:

e Nachhaltiger und
nachwachsender Rohstoff

o Niedriger Energieverbrauch

e CO2-neutrales Heizen

e FUr Heizung und Warmwasser
geeignet

28
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DAHAM SElI

26 Wohneinheiten in Absberg am
Brombachsee mit Option zu Betreutem
Wohnen (Wohnen PLUS).

2023

MB27 + DW 1
MONHEIM

8 Eigentumswohnungen in

gehobener Ausstattung. 001

ML37 MONHEIM

6 barrierefreie Eigentums-

wohnungen.
2020
JK9 BUCHDORF
4 moderne Eigentumswohnungen.
2019

REFERENZ




Die Kratz Immobilien GmbH & Co. KG stellt eine Ergéinzung zur Kratz Bau GmbH dar. Die Kratz
Bau GmbH hat bereits Uber 250 schlusselfertige Einfamilienhduser in der Region erstellt und
kann sich auf einen grolRen Erfahrungsschatz berufen. Um unsere Kunden in noch héherem
Male zu begeistern und ihren individuellen Bedurfnissen gerecht zu werden, erweitert die Kratz
Immobilien GmbH & Co. KG ihr vielfdltiges Dienstleistungsportfolio. Dies umfasst nun nicht nur
den Bau schlUsselfertiger Gewerbeimmobilien, sondern auch die Planung und Realisierung von
exklusiven Doppel- und Mehrfamilienh&usern. Dartber hinaus tbernehmen wir die umfassende
Vermarktung dieser Immobilienprojekte, um unseren Kunden ein nahtloses Rundum-Erlebnis zu

bieten.

Impressum

Kratz Immobilien GmbH & Co. KG; Geschaftsfuhrer
Andreas Kratz, Beate Kratz, Christian Kratz;
HauptstralRe 46, 86700 Otting

Kontakt

Tel. 09092 52 82
info@kratz-immobilien.com
www.kratz-immobilien.com

Datenschutz

Ausfthrliche Informationen zum

Datenschutz finden Sie unter

www kratz-immobilien.com/datenschutzerklaerung.

Kaufpreisabwicklung

Die Abwicklung des Kaufpreises erfolgt Uber ein
zweckgebundenes Baukonto. Eine sichere Abwicklung
ist somit garantiert. Die Kaufpreisraten werden nach
Baufortschritt (§ 34c Makler-Bautragerverordnung)
fallig. Die einzelnen Kaufpreisraten werden bei
Eintreten der Falligkeit vom Bautrdger angefordert.

Haftungs- und Anlage-Vorbehalte

Far den Inhalt sind nur die bis zum Erstellungszeitpunkt
bekannten undfoder erkennbaren Sachverhalte
malgebend, spdatere Anderungen und/oder
Ergéinzungen sind nicht ausgeschlossen. Far die
Richtigkeit und VollstGndigkeit der Angaben wird keine
Haftung Gbernommen.

Enthaltene Geb&udeanimationen, Fotos und grafische
Darstellungen sowie die abgebildeten Grundrisse
samt Einrichtungsgegensténden dienen nur zu
lNustrationszwecken und sind nicht
Vertragsgegenstand, die Grundrisse sind nicht zur
MaRabnahme geeignet. Die tatsachliche Gestaltung
und Bauausfdhrung kénnen von der Darstellung
abweichen.

Malkgebend fur Leistungsumfang und Ausfihrung
sind ausschlieRlich der notarielle Kaufvertrag, die dem
Kaufvertrag  beigefigten  Pldne  sowie  die
TeilungserklGrung samt  Baubeschreibung und
beigeflgten Planen.

Stand Oktober 2023
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